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LEI MUNICIPAL N° 799
De 30 de agosto de 2010

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNCIPIO DE NOSSA SENHORA DA GLORIA, DO ESTADO DE
SERGIPE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LUANA MICHELE DE OLIVEIRA SILVA CACHO, Prefeita do Municipio de Nossa
Senhora da Gloria, Estado de Sergipe, no uso de suas atribuigdes legais que Ihe sédo
conferidas pela Lei Organica do Municipio, com base na Lei Federal N° 6.766/79,
combinado com a Lei Federal N°10.257, de 10 de julho de 2001,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou, e ela sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°. A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de parcelamento do solo
urbano no Municipio de Nossa Senhora da Gléria / SE, sendo elaborada nos termos
das leis federais e estaduais e demais disposicoes sobre a matéria, complementada
pelas normas especificas de competéncia do Municipio, assegurando a funcgao
social da propriedade urbana.
Art. 2°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas
Urbanas devidamente delimitadas na Lei de Perimetro Urbano, observando-se a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo e Sistema Viario Municipal, Cédigo de
Obras, Cédigo de Posturas e demais legislacdes cabiveis.
8§ 1°. Poderdo ser adotados os parametros de Zona Urbana, para as glebas
localizadas no limite entre a zona urbana e zona rural, desde que a é&rea
remanescente permaneca igual ou superior a minima autorizada pelo INCRA.
§ 2°. O disposto na presente Lei obriga ndo so os loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, realizados para venda, ou melhor, aproveitamento de imdveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
extingdo de comunh&o de bens ou qualquer outro titulo.
CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS
Art. 3°. Esta lei tem como objetivos:
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| — Orientar o projeto e a execucao de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;
Il — Prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;
[Il — Evitar a comercializac&o de lotes inadequados as atividades urbanas; e
IV — Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbano
CAPITULO Il

DAS DEFINICOES
Art. 4°. Considera-se loteamento a subdivisdo de um terreno em lotes urbanos
edificaveis, respeitando os parametros minimos da Lei de uso do solo de acordo
com 0 seu respectivo zoneamento, com abertura de novas vias de circulagdo, ou
prolongamentos das vias existentes, observando-se as diretrizes da Lei Federal
6766/79 e alteragdes.
Art. 5° Considera-se desmembramento a subdivisdo de um terreno em lotes
urbanos edificaveis, respeitadas as dimensdes estabelecidas na Lei de Zoneamento
em que se situe, com 0 aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja
abertura de novas vias nem prolongamento, modificagcbes ou ampliagbes das ja
existentes.
Art. 6°. Considera-se unificacdo a juncao de dois ou mais lotes urbanos, originando
um lote edificavel que possua as dimensdes minimas estabelecidas pela lei de uso
do solo Municipal.
Art. 7°. Todo parcelamento do solo com caracteristicas urbanas dentro do territorio
municipal deve ser justificado na sua necessidade e submetido a aprovacdo da
Secretaria Municipal de Obras obedecidas as diretrizes do Plano Diretor e da
legislacdo pertinente em vigor.
Paragrafo Unico — Sob as mesmas disposicbes, devera ser constituido o
loteamento para a formacéo de sitios de recreio, vedada a sua localizagdo na zonal
rural quando inferior a fracdo minima de parcelamento rural.
Art. 8°. Para efeitos de aplicacédo desta Lei ficam definidas as seguintes expressoes:
| — Acesso: é a face do imoével, lote ou gleba, confrontante com o logradouro
publico, dotado de infraestrutura,
Il = Alinhamento: é a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro publico;
Il = Area Urbana: parcela do territério continua ou nao, incluida nos perimetros
urbanos definidos pelo Mapa do Perimetro Urbano — anexo | do Plano Diretor;
IV — Areas Institucionais: sdo areas dos loteamentos destinadas ao uso
institucional publico;
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V — Areas Verdes e de Lazer: sdo areas dos loteamentos com restricdo de uso
onde a prioridade é a manutencdo e restauracdo florestal, mantendo-se com
finalidade de preservacao e uso de lazer;

VI - Ciclovia: pista destinada a circulacdo de bicicletas, separadas fisicamente do
trafego comum;

VIl — Condominio Urbanistico: € a divisdo de imoével urbano em unidades
autdbnomas destinadas a edificacao, as quais correspondem fracdes ideais das areas
de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio;

VIIl - Condominio Urbanistico Vertical: € a implantacdo de mais de uma torre de
edificios com mais de trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo,
compostos de multiplas unidades habitacionais em um unico lote ou gleba, de modo
a criar ruas, pracas, areas de estacionamento e areas de lazer de uso particular, em
condominio;

IX - Condominio Urbanistico Horizontal: € a implantacdo de multiplas unidades
habitacionais de no maximo dois pavimentos compostas em um unico lote ou gleba
de modo a criar ruas, pracas e areas de lazer de uso particular, em condominio;

X — Desdobro de lote: é a subdivisdo de um Unico lote resultante de parcelamento
ou desmembramento;

Xl — Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

XIII — Edificio condominial: a implantacdo de uma Unica torre de edificio com mais
de trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, em um Unico terreno ou
gleba;

XIV — Eixo da via: € a linha que passa equidistante aos alinhamentos;

XV — Englobamento: é a unidao de lotes ou glebas;

XVI — Equipamentos Comunitarios: sdo as instalagcdes publicas destinadas a
educacéao, cultura, saude, lazer e similares;

XVII — Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura urbana tais
como: equipamentos de abastecimento de agua; servicos de esgoto e coleta de
agua; instalacbes de energia elétrica; coleta de aguas pluviais; rede telefénica;
transporte; mobiliario urbano e outros de interesse publico;

XVIII — Faixa de Rolamento: é a faixa destinada ao trafego de veiculos no leito
carrogavel;
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XIX — Leito Carrocavel: é a faixa destinada a circulacdo de veiculos, pedestres,
estacionamento para carga e descarga, parada para embarque e desembarque de
Onibus e estacionamento de veiculos;

XX - Faixa de dominio: é a extensao de terra que compde uma via, formada pelo

leito carrocavel, pelas faixas destinadas a circulacdo de pedestres e pelas
remanescentes da area como via publica;

XXl - Gleba: area de terra que nao foi objeto de loteamento nem de
desmembramento;
XXIlI = Infraestrutura Basica: sdo os equipamentos urbanos de escoamento das

aguas pluviais, iluminagcdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo, conforme Lei
Federal 9.875/99;

XXIII — Imével: area definida que pode ser tanto rural como urbano, ou seja, tanto o
imével rural, bem como o imével urbano, sdo bens individuados e caracterizados,
distintos dos demais, possuindo aspectos proprios e peculiares, sejam eles fisicos
(localizacao, area, limites e confrontacdes, condicdes da vegetacao, entre outros) ou
juridicos (matricula, registro, transcricdo no Registro Imobiliario, entre outros);

XXIV — Lote: area resultante de loteamento, desdobro ou desmembramento com
acesso, por pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo, dotado de
infraestrutura basica cujas dimensfes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe, conforme definido
pela Lei Federal 9.785 de 29/01/1999, tais como: equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais; iluminacdo publica; esgotamento sanitario;
abastecimento de agua potavel; energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulacao;

XXV — Loteamento: a subdivisédo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos;
modificagcdes ou ampliacdes das vias j& existentes;

XXVI — Parcelamento do Solo: nome genérico a divisdo em lotes podendo ser:
loteamentos; desmembramentos, desdobros ou fracionamentos;

XXVII — Passagem de pedestres: € a que se destina ao uso exclusivo de
pedestres;
XXVIIlI — Profundidade do lote: é a distancia entre o alinhamento do lote e uma

paralela a este, que passa pelo ponto extremo do lote em relacdo ao alinhamento;
XXIX — Quadra: é a area resultante de loteamento, constituida por agrupamento de
lotes, delimitada por Vias de circulacdo de veiculos e podendo ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento;

XXX — Recuo: é a distancia, medida em projecao horizontal, entre o limite externo
da edificacdo e a divisa do lote, sendo que:
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a) os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo e a execucéo de saliéncias em edificacbes, nos casos
previstos em lei;

b) os recuos de frente sdo medidos em relagéo aos alinhamentos;

€) no caso de lotes irregulares, os recuos serao definidos em normas expedidas pelo
Executivo.

XXXI - Sistema de Lazer: sdo areas destinadas ao uso publico podendo incorporar
areas verdes, pracas, areas permeaveis, esporte, pomares e areas de vegetacao
exotica,;

XXXIlI — Sistema Viario: sdo areas publicas destinadas a circulacao de veiculos e
pedestres, com finalidade de ordenamento do crescimento e ordenamento da cidade
e a comunicacéao entre os diferentes bairros e logradouros;

XXXl — Testada do lote: extensdo da area lindeira e ou confrontante a via de
circulacdo, sendo que em lotes de esquina a frente serd considerada a menor
dimenséao;

XXXIV — Via arterial: via com largura minima de 33 metros (trinta e trés)
caracterizada por poucas intersec¢cdes em nivel, geralmente controlada por
seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais,
possibilitando o transito entre bairros e regides da cidade;

XXXV = Via coletora: via com largura minima de 21 metros (vinte e um), que tem
como funcdo coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais e
expressas, garantindo o acesso aos bairros;

XXXVI —= Via local: vias com largura minima de 15 metros (quinze) que visa dar
acesso aos lotes;

XXXVII — Via expressa: via caracterizada por acessos especiais com transito livre,
sem interseccdo em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros (terreno,
prédio, casa, sitio, garagem) e sem travessia de pedestres em nivel;

XXXVIII - Vilas Residenciais: é uma variante do Condominio Urbanistico
consistindo a implantacdo de multiplas unidades habitacionais isoladas, agrupadas
ou geminadas, de no maximo dois pavimentos, dispostas de modo a formar ruas, ou
pragas internas e espagos de uso comum;

XXXIX — Zona ou faixa ndo edificante: zonas onde s&o proibidas quaisquer tipos
de edificagdo, definida em legislacdo Federal, estadual ou municipal a fim de
preservar recursos hidricos ou de vegetacgao, por serem areas sujeitas a inundacdes
ou estarem sujeitas as restricdes dos o6rgaos de protecdo ao patrimoénio historico;

XL — Zona Rural: é todo o territério ndo compreendido pelos perimetros urbanos
destinado a exploracéo agricola, pecuaria, agroindustrial e extrativista;
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XLl — Zonas Urbanas: s&do porcdes do territério que subdividem as areas
compreendidas pelos perimetros urbanos da sede do municipio, das sedes distritais
e das éreas urbanas isoladas.

XLl — Area de Preservacdo Ambiental e Area de Preservacdo de Matas: o
espaco territorial assim declarado por lei municipal, de acordo com normas federais,
estaduais ou municipais, com o objetivo de manter o equilibrio ecolégico através da
preservacdo e recuperagcdao da fauna, da flora e dos monumentos naturais
paisagisticos e do patrimdnio histérico e cultural.

Pardgrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos
alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas.

| - em terrenos sujeitos a inundacbes até a cota maxima de enchente (Cota de
Urbanizagéao);

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

[Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas do departamento técnico competente;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicBes sanitarias suportaveis até sua correcao.

Art. 9°. Ao longo das aguas correntes e dutos, devera ser deixada uma faixa néo
edificavel de 15 (quinze) metros para cada lado.

Paragrafo Unico - Ao redor das aguas dormentes, tais como, reservatorios e aguas
naturais ou artificiais, devera ser observada uma faixa ndo edificante de, pelo
menos, 15 (quinze) metros a partir do seu nivel maximo.

Art. 10. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando a
area situar-se em area urbana e no maximo a 1.000 (mil) metros dos seguintes
melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

a) via existente;

b) rede de abastecimento de agua;

c) rede de energia elétrica;

d) escola de 1° Grau;

e) ponto atendido por transporte coletivo.

CAPITULO 1l
PROCEDIMENTO PARA A REALIZAC}AO
DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO |
DOS LOTEAMENTOS
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Art. 11. Os loteamentos deverdo atender aos requisitos estabelecidos no CAPITULO
Il "DAS ESPECIFICACOES TECNICAS", e os estabelecidos no Plano Diretor.
Paragrafo Unico - Além da documentagdo mencionada no Anexo |, desta Lei, o
setor competente municipal podera solicitar documentagdo necessaria
complementar.
Art. 12. Para a realizacdo de loteamento deverdo ser requeridas, previamente, ao
setor competente municipal as diretrizes municipais para urbanizacao da gleba.
Paragrafo Unico - Devero ser apresentados os seguintes documentos:
| - requerimento indicando o nome por extenso, nacionalidade, estado civil, profissdo
do interessado;
I - titulo de propriedade do imovel;
a) Escritura Publica (xerox autenticada);
b) Certidao de inteiro teor da area.
lIl - declaracdo da ENERGISA de que é viavel o abastecimento de energia elétrica
no local:
a) Projeto elétrico do empreendimento
IV - declaracdo da DESO de que € viavel o abastecimento de agua potéavel no local;
a) Projeto de abastecimento de agua.
V - duas vias de copia de mapas, escala 1:10.000 constando pelo menos:
a) localizagéo da gleba a ser loteada indicando suas divisas;
b) identificacdo dos cursos d'dgua, bosques, matas, culturas, rochas e construcdes
existentes;
c¢) a indicagcdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro a localizagcédo das vias
de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;
d) indicagéo da rede de drenagem natural da zona onde se situa a gleba;
e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.
VI — Licenca ambiental da ADEMA.
VII — Declaracéo de viabilidade do esgotamento sanitario:
a) Projeto de viabilidade técnica do esgotamento sanitario
Art. 13. O 6rgao de planejamento municipal indicara nas plantas apresentadas junto
ao requerimento as diretrizes a serem consideradas de acordo com as diretrizes de
planejamento municipal:
| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido;
Il - o tracado basico do sistema viario principal;
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[ll - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais, e
as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacbes dos usos
compativeis.

Art. 14. As informacgdes constantes da consulta preliminar terdo validade pelo prazo
de 180 (cento e oitenta) dias corridos, apds a emissdo da mesma. Findo o prazo
sem que o interessado apresente o anteprojeto relativo a consulta, estd caducara
sendo necessaria nova consulta e o enqguadramento na legislacdo em vigor.

Art. 15. Ao devolver a planta com indicacées do Art. 12, o 6érgdo competente do
Municipio fornecera também a relacdo dos equipamentos da infraestrutura que
deverdo ser projetados e executados pelo loteador bem como o tipo de
pavimentacéo e informacgdes sobre os gabaritos e sobre a arborizagcdo das vias de
circulacao.

Art. 16. E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacio de redes e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, de rides de energia elétrica e
iluminacéo, de redes de drenagem pluvial, a execucao das obras de abertura e
pavimentacdo das vias de circulagdo, colocacdo de meio-fio e sarjeta, bem como a
execucao das pontes e dos muros de arrimo necessarios.

Paragrafo unico - A urbanizacao inclui obrigatoriamente, no minimo:

| - Pavimentacdo com pedras regulares ou asfaltica.

Il - Os meios-fios deverao ser de basalto ou concreto, de acordo com as normas
técnicas da ABNT.

[l - A iluminacdo publica, nos termos das especificacdes técnicas fornecidas pelo
Municipio.

Art. 17. O anteprojeto de loteamento devera atender as diretrizes fornecidas a ser
encaminhado ao 6rgdo competente do Municipio acompanhado dos seguintes
documentos:

| - memorial descritivo, elaborado por responsavel técnico contendo:

a) nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado
com as respectivas assinaturas;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacéo,
destinacdo, situacéo e area e a fixacado de zona ou zonas de uso predominante;

c) as condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) limites e confrontagdes;

e) levantamento topografico;

f) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
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g) construcdes existentes;

h) enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilizacdo publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, com discriminacdo
das distancias respectivas da area em questéo;

I) arruamento com solugéo adotada;

j) unidades autbnomas e areas de uso comum;

k) indicacdo de éareas de uso institucional, areas verdes e de recreagdo que
passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento, quando for o
caso;

l) quadro de &reas indicando os percentuais adotados;

m) pavimentacdo com tipo e classe dos materiais empregados;

Il - planta de situacéo e localizacéo na escala 1:10.000.

§ 1°- Toda a documentacao técnica devera ser entregue em 2 (duas) vias.

§ 2° - Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA, referente aos Projetos e
Levantamentos apresentados, dentro da habilitacao profissional legalmente exigivel.
§ 3° - Sempre que necessario, a critério do 6rgao competente, a Prefeitura poderé
exigir a extensao do levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do terreno
até o limite de 100,00 m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor mais proximo.
Art. 18. Ao requerente sera devolvida, num prazo maximo de 30 dias, uma via do
anteprojeto indicando, se for necessario, os impedimentos que intervenham na gleba
e as anotacdes que se fizerem necessarias a fim de que seja feito o projeto definitivo
Ou 0 NOVo anteprojeto.

Paragrafo unico - O requerente devera apresentar as modificacfes exigidas pelo
setor competente, dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, findos os
guais, sem o atendimento das exigéncias sera o processo indeferido e arquivado.
Art. 19. Apdés a aprovacdo do anteprojeto, o requerente devera apresentar 0s
seguintes documentos:

| - certiddo negativa de tributos municipais;

Il — certidbes negativas federais;

[ll - em 2 (duas) vias: - projeto completo de urbanizacdo, acompanhado de planta
planialtimétrica na escala de 1:1000, acompanhada da respectiva planilha de calculo
analitico da area e curva de nivel de metro a metro, amarrada a rede de referéncia
cadastral, contendo:

a) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e enumeracoes;
b) localizacdo das vias publicas limitrofes com a sua denominacéo oficial;

C) o sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

d) indicacéo dos pontos da poligonal, auxiliares e de esquina e de nivelamento;

Pca: Filemon Bezerra Lemos, 120, Centro, CEP 49680-000 — Nossa Senhora da Gléria — SE
CNPJ 13.113.626/0001-56 — Tele-fax (79) 3411 — 1713 — E-mail:
prefeitura.gloria@nossasenhoradagloria.se.gov.br



10/2

ESTADO DE SERGIPE

Trepstiora do Menioipio o Nossw Tentiorw dy Glorin

e) identificacdo e dados relativos a demarcacdo de &areas destinadas a
equipamentos urbanos que passarao ao dominio do Municipio;

f) identificacdo e dados relativos a demarcacédo de areas destinadas a preservacao
permanente conforme indicagdo do 6rgado competente;

g) planilha das ruas, quarteirbes e lotes, contendo resumo das dimensfes e areas
com 0s respectivos percentuais;

h) gabarito das sec¢des transversais das vias de comunicacao.

I) perfis longitudinais das vias de comunicagéo, projetadas na escala horizontal
1:1000 e vertical 1:100.

[l - em 3 (trés) vias:

a) projeto completo da rede domiciliar de iluminacdo publica, de energia elétrica,
com o0s respectivos memoriais e cronograma de execucao aprovados pela
ENERGISA,;

b) projeto completo da rede de distribuicdo de agua potavel com as respectivas
especificacdes técnicas, cronograma de execucdo aprovados pela DESO,
localizando os hidrantes com aprovacao do corpo de bombeiros;

c) projeto completo das instalacbes, obras e canalizacbes pluviais com as
respectivas especificagcbes técnicas, cronogramas de execucdo contendo a
indicacdo em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
d) projeto das obras de arte, exceto as de cunho artistico;

e) projeto de pavimentacao das vias de circulacéo;

f) cronograma de execugéao das obras.

Pardgrafo Unico - Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizadas
devem ter seus projetos submetidos a aprovacdo do Municipio.

Art. 20. A aprovacdo dada pelo 6rgdo competente do Municipio, aos projetos de
loteamento, ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso de execucao
das obras de urbanizacédo e a prévia aprovacdo do 6rgdo ambiental competente.

Art. 21. Mediante Termo de Compromisso o proprietério se obrigara:

| - a executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execucdo de
obras, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos projetos
aprovados.

Il - a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao
ser de pedra ou concreto, segundo padrao estabelecido pelo Municipio.

§ 1° - O prazo a que se refere o inciso | deste artigo podera ser superior a 2 (dois)
anos, podendo o Municipio, a juizo do 6rgdo competente, permitir a execucdo das
obras por etapas, desde que se obedeca ao disposto a seguir.

§ 2° - A execucao por etapa s6 podera ser autorizada quando:

a) O Termo de Compromisso fixar, prazo total para execugao completa das obras de
loteamento;
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b) - sejam executadas nas éareas, em cada etapa, todas as Obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos
implantados.

Art. 22. A execugdo das obras de urbanizagao seré fiscalizada pelos 6rgéos técnicos
do Municipio.

Art. 23. A execucdo das obras a que se refere o artigo anterior devera ser objeto de
prestacdo de garantia por parte do loteador, segundo uma das seguintes
modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucdo em dinheiro, titulos da divida publica ou carta de fianca bancaria.

§ 1° - No caso de hipoteca a mesma sera equivalente ao valor do Orgcamento das
obras de infraestrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do numero total de
lotes, em localizacéo a escolha do Municipio. Em qualquer das demais modalidades
de garantia o valor sera equivalente a 50% (cinquenta por cento) do custo
orcamento das obras a serem executadas e aceitas pelo 6rgao técnico competente
do Municipio.

§ 2° - O valor das obras a serem realizadas para fim da assinatura do Termo de
Compromisso sera determinado, segundo os indices de custo estabelecidos no
mercado da construcgédo civil, a data da assinatura do mesmo.

8§ 3° - No ato da garantia, deverdo constar, especificadamente, as obras de
responsabilidade do loteador e 0 prazo de sua execucao.

8 4° - Quando da aprovacdo do projeto definitivo de loteamento, a Prefeitura
Municipal caucionara uma area equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) dos lotes
projetados, mediante escritura publica, em garantia as obras de urbanizacdo a
serem realizadas por responsabilidade do(s) proprietario(s), somente apos sera
expedido Alvara para realizar Obras de Urbanizacdo, onde constem 0s prazos e
possiveis prorrogacdes para a conclusao definitiva.

8 5° - A conclusdo das obras de urbanizacdo previstas em cada processo de
loteamento sera documentada por Certificado de Conclusdo de Obras de
Urbanizacdo, expedido pelo Prefeito Municipal apds analise dos técnicos
responsaveis, integrantes do quadro funcional da Prefeitura.

8 6° - Poderdo ser expedidos certificados de conclusdo parcial de obras de
urbanizacdo, desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40 %
(quarenta por cento) do terreno parcelado e que originou 0 processo.

Art. 24. A emissdo de Certificados de Conclusdo de Urbanizacdo em loteamentos
s6 se dard apdés a Escritura Publica de doacdo das areas destinadas aos
investimentos publicos, por parte do proprietario, ao Poder Publico Municipal, que as
adjudicara ao seu patrimdnio, enquanto terreno ou logradouro.
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Art. 25. Por ocasido da aprovacdo da planta do loteamento, o proprietario assinara
um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I. Executar, no prazo de 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus para a Prefeitura

Municipal, as seguintes obras, constantes de cronograma fisico aprovado com
0 projeto:

a) Abertura, terraplenagem e, no minimo, pavimentacdo em saibro nas vias de
circulacdo, com espessura minima de 10 cm (dez centimetros), conforme
especificacdo da Prefeitura Municipal, bem como o0s respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, sendo que os cortes e aterros ndo poderao ultrapassar a
altura de 1,00 m (um metro);
b) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;
c) Arborizacdo das vias de loteamento, na propor¢cdo minima de 1 (uma) arvore a
cada 10,00 m (dez metros) lineares;
d) Execugédo da rede para o abastecimento de agua;
e) Rede de energia elétrica e rede de iluminacdo publica (com luminéarias) em
conformidade com projeto e diretrizes aprovados pela ENERGISA
f) Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei;
g) Demarcacéao dos lotes e quadras, estas com marcos de concreto.
II. Formalizar a hipoteca dos lotes caucionados em favor da Prefeitura, fazendo
constar da respectiva escritura que a execucao das obrigacdes sera fiscalizada pela
Prefeitura Municipal,
lll. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugéo
das obras e servicos;
IV. N&o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas
as obras previstas no Inciso | deste Artigo, e de cumpridas as demais obrigacfes
impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;
V. Fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes, o contido no Termo
de Compromisso assinado com a Prefeitura Municipal previsto no Inciso | deste
Artigo.
Paragrafo Unico - No caso do projeto de loteamento ser executado por etapas, 0
Termo de Compromisso, devera conter ainda:
I. Definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de
lote o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;
II. Definicdo do prazo de execucdo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa;
lll. Estabelecimento das condicbes especiais, se for o caso, para a liberagdo das
areas correspondentes a cada etapa;
IV. Indicacdo dos lotes que poderdo ser alienados proporcionalmente as etapas do
projeto.
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Art. 26. No pacto da prestacdo de garantia, que sera celebrado por escritura publica
guando se tratar de hipoteca, deveréo constar especificamente:

| - as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

Il - o prazo para execucdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

[l - a identificacdo das areas dadas em garantia, no caso da hipoteca, pela
individualizac&o correspondente a lotes do projeto aprovado.

Art. 27 - Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a prestacéo
de garantia, o interessado recebera uma coépia do projeto devidamente autenticada
com respectivo despacho de aprovacao.

Art. 28 - Depois da aprovacao do projeto, bem como das assinaturas do Termo de
Compromisso e prestacdo de garantia, devera o interessado requerer licenca para
execucdo das obras exigidas, anexando o comprovante do pagamento dos
emolumentos municipais relativos ao pedido de licenga.

8§ 1° - A licenca sera concedida mediante Alvar4 de Licenga para construgéo
entregue ao interessado acompanhada de uma copia do Projeto devidamente
autenticada.

§ 2° - O Alvara de Licenca para construcdo referente a todas as obras de
infraestrutura do loteamento tera validade de seis (6) meses. Vencido esse prazo
sem que tenham sido iniciadas as obras, devera ser requerido novo Alvara de
Licenca para sua execucao.

Art. 29 - A inscricao do loteamento no Registro de Iméveis se fara no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias apos a aprovacdo do projeto, sob pena de caducidade
de aprovacao, na forma da Legislacdo Federal pertinente.

Paragrafo unico - Para fins de inscricdo do loteamento no Registro Imobiliario, o
loteador devera executar, no minimo, as vias de circulacdo, a demarcacao dos lotes,
guadras e logradouros, bem como as obras de escoamento das aguas pluviais
ficando as demais condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 30 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para
execucao das obras do loteamento e tendo havido paralisacdo ou inexecucdo das
mesmas, 0 loteador sera notificado para regularizar as obras e tendo ocorrido
caducidade da aprovacdo e da licenca, devera o projeto ser submetido a nova
aprovagao e licenciamento, sob pena de multa prevista no artigo 77, inciso IV desta
Lei.

Paragrafo unico - O disposto neste artigo ndo impedird o Municipio de usar da
faculdade de promover acdo judicial com vista a execucdo das obras de
infraestrutura de loteamento.

Pca: Filemon Bezerra Lemos, 120, Centro, CEP 49680-000 — Nossa Senhora da Gléria — SE
CNPJ 13.113.626/0001-56 — Tele-fax (79) 3411 — 1713 — E-mail:
prefeitura.gloria@nossasenhoradagloria.se.gov.br



14/2

ESTADO DE SERGIPE

Trepstiora do Menioipio o Nossw Tentiorw dy Glorin

Art. 31 - Realizadas todas as obras e servi¢os exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e ap0s vistoria de seu 6rgdo competente
exonerara a garantia prestada, no ato da expedi¢ao do Auto de Vistoria.
Paragrafo Unico - A critério da autoridade competente, podera haver exoneragdo
parcial da garantia a medida em que forem sendo executadas as obras, segundo o
cronograma aprovado e estabelecido no Termo de Compromisso, desde que nao
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.
Art. 32 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e logradouros publicos, as areas verdes, de recreacdo e de uso
institucional constante do projeto e memorial descritivo.
Art. 33 - A Prefeitura s6 expedira Alvara de Licenca para construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificac6es nos lotes, apés haverem sido por ela vistoriadas e
aprovadas as respectivas obras de infraestrutura urbana.
SECAO Il

DOS DESMEMBRAMENTOS
Art. 34 - Para a realizacdo de desmembramento devera ser requerido previamente
ao orgao competente do Municipio, as diretrizes para urbanizacdo da gleba.
Art. 35 - A municipalidade indicar4 na planta apresentada as diretrizes a serem
observadas no projeto, na forma do artigo 12 e do Capitulo IlI.
Art. 36 - O projeto de desmembramento devera ser submetido ao 6rgdo competente
do Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imovel e da respectiva
planta contendo as seguintes indicacoes:
| - vias existentes e dos loteamentos do entorno;
Il - tipo de uso predominante no local e conforme na area;
[l - divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes.
Art. 37 - A aprovacdo do desmembramento a que se refere o artigo anterior s6
podera ser concebida se forem satisfeitos os requisitos previstos nesta Lei, Capitulo
lll, "Das Especificagdes Técnicas", e as disposi¢des do Plano Diretor, especialmente
no que se refere ao tamanho minimo dos lotes, comprimento e largura maxima de
guarteirdes.
Art. 38 - Os desmembramentos do solo em loteamentos aprovados, com
caracteristicas de sitios e recreio ou rurais, deverdo obedecer os requisitos minimos
estabelecidos na secéao lll.

SECAO Il
DO LOTEAMENTO PARA A
FORMAGCAO DE SITIOS DE RECREIO
Art. 39 - Considera-se loteamento para a formacgéo de sitio de recreio a subdivisao
de imdvel, situado em perimetro urbano e que este j4 incluido em areas de
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ocupacdo extensiva de protecdo ambiental, de interesse paisagistico e de lazer,
assim declaradas pelo poder Publico, e que destinem a lazer e recreacéao.
Art. 40 - O loteamento para formacao de sitios de recreio deverdo ser submetidos a
aprovacao do 6rgdo ambiental competente.
Art. 41 - Os loteamentos para a formacdo de sitios de recreio estdo sujeitos as
mesmas exigéncias urbanisticas descritas no Capitulo Il "Das Especificacdes
Técnicas", feitas aos loteamentos urbanos, com excecdo daquelas referentes ao
tamanho minimo de lotes e ao comprimento e a largura maxima de quarteirées e tipo
de pavimentagao.
SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS COM CONSTRUCAO
DE UNIDADES HABITACIONAIS
Art. 42 - O loteamento executado pela iniciativa privada que incluir a construcéo de
unidades habitacionais dever& atender aos seguintes requisitos:
| - os projetos das areas verdes e das edificacbes e demais equipamentos deverao
ser apresentados juntamente com o projeto de loteamento;
Il - as areas verdes deverao ser entregues urbanizadas e equipadas ao Municipio.
a) considera-se urbanizada a éarea dotada de arborizagdo, jardins arbustivos,
relvados, lagos, passeios, com preparo do solo tais como nivelamento, escavacgao,
pavimentacdo, plantio e modulagem com taludes e platés, bem como o projeto e
execucao da drenagem e iluminacao;
b) considera-se area verde equipada, aquela dotada de equipamentos destinados a
recreacao e lazer que permitam aos usuarios pular, subir, sentar, pedalar, equilibrar,
escorregar, nadar, jogar, etc.
[l - fica a critério do 6rgdo competente do Municipio a determinacdo do equipamento
a ser construido na area de uso institucional tais como: escola, creche, posto de
saude ou posto policial.
SECAO V
DOS LOTEAMENTOS POPULARES
Art. 43 - Considera-se loteamento popular aquele destinado especificamente a
populacdo de baixo poder aquisitivo, inseridos em programa habitacional de
interesse social, promovido pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada,
devidamente autorizada pelo Municipio.
Art. 44 - O Municipio implantara loteamento popular ou celebrard convénio para
esse fim com 6rgaos federais ou estaduais.
Art. 45 - O loteamento popular ter4 destinacdo residencial podendo o Municipio
autorizar o exercicio de pequeno comércio varejista e de producdo artesanal, bem
como designar a sua localizagéo.
Art. 46 - Os loteamentos populares deverdo atender aos seguintes requisitos:
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| - os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada de 6 (seis) metros no minimo.
8 1° - Nos demais aspectos aplicam-se o disposto na presente lei.
§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera fixar diretamente as dimensdes dos lotes,
guarteirbes e vias, bem como estabelecer outras porcentagens de area publica e por
sistemas menos onerosos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
iluminacdo publica, ouvido o Conselho do Plano Diretor, no caso de loteamento de
interesse social promovido e executado pela municipalidade ou ainda no caso de
programas para recuperagao e regularizacao de vilas irregulares.
SECAO VI
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES
AUTONOMAS QUE SE CONSTITUIREM
EM CASAS TERREAS OU ASSOBRADADAS
Art. 47 - A instituicdo de condominio na forma do artigo 8°, letra "a" da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964, obedecera ao disposto nesta secao.
Art. 48 - Nao sera permitida a constituicdo de condominio de que trata esta secéo,
abrangendo mais do que um quarteirao.
Art. 49 - Os condominios por unidades autbnomas de que trata esta se¢ao, estdo
sujeitos as exigéncias do Capitulo Il - "Das Especificacdes Técnicas", observados
os indices urbanisticos previstos pela Lei do Plano Diretor.
Art. 50 - E obrigatdria a instalagéo de redes e equipamentos para o abastecimento
de &gua potavel, energia elétrica, iluminacdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluviais e obras de pavimentacao e tratamento das areas de uso comum,
ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengéo das redes e
equipamentos que estiverem no interior da area condominial.
Art. 51 - Devera ser obedecida a mesma tramitacao cabivel a loteamentos urbanos,
conforme o disposto na presente Lei.
Art. 52 - As obras relativas a edificagdes, instalacées e coisas comuns deveréo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizagcao exclusiva de cada unidade
autbnoma e deverdo ser objeto de prestacdo de garantia na forma do artigo 23 da
presente Lei.
Art. 53 - Excluem-se do disposto nesta secdo os condominios por unidades
autdbnomas constituidos por apenas dois prédios de habitacao unifamiliar.
SUBCESSAOQ |
DOS CONDOMINIOS
Art. 54- Os projetos destinados a edificagbes em Condominio Horizontal, através de
areas fracionadas em partes ideais de uso e ndo desmembradas, basear-se-do, no
gue couber, ao disposto nesta Lei e nas legislagOes estadual e federal pertinentes.
§ 1° - Sera exigida apresentacdo da minuta da instituicdo do condominio.
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§ 2° - SO serdo aprovados projetos destinados a implantacdo de Condominios,
desde que concomitantemente a ele aprove-se as respectivas construcdes a que ele
se destinar e regulamento interno proéprio, vinculado por escritura publica aos
fracionamentos propostos, sendo que a ocupacdo total devera atender os
parametros estabelecidos para a zona em que se encontra, quais sejam: taxa de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, recuos minimos, nimero maximo de
pavimentos e taxa minima de permeabilidade.

§ 3° - As construcdes a serem executadas no condominio estardo sujeitas a todos
os procedimentos legais de aprovacao definidos na legislagdo municipal em vigor.

§ 4° - Os parametros construtivos incidirdo de igual maneira para cada sub-lote, bem
como para a totalidade do lote.

§ 5° - O conjunto constituido de residéncias isoladas com mais de 10 (dez) unidades
deverd ter no minimo dois padrdes arquiteténicos distintos, diferenciados em volume
e forma.

Art. 55 - O Condominio adequar-se-a ao tracado do sistema viario basico, as
diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinadas pelo municipio, a
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano, de modo a assegurar a
integracéo do empreendimento com a estrutura urbana existente.

§ 1° - A implantagdo de Condominio estd sujeita as disposi¢cdes urbanisticas
referentes ao sistema viario, definidas na Lei do Sistema Viario, mesmo que se trate
de vias particulares.

§ 2° - Os Condominios ndo poderdo prejudicar o acesso publico até margens de rios
e canais, ndo podendo cerca-las para uso privativo, na conformidade do Artigo 66 do
Caodigo Civil Brasileiro, devendo ser reservadas nessas confrontacfes, faixas de
30,00 (trinta metros) de largura, no minimo, para preservacdo ambiental nos casos
em que o rio apresentar até 10,00 (dez metros) de largura.

§ 3° - Os Condominios somente serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos
habitacionais e agrupamentos residenciais, assim definidos na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

8§ 4° - A area do terreno de uso privativo ndo podera ser inferior a 70 m2 (setenta
metros quadrados).

8§ 5° - A ocupacgdo proposta pelo empreendimento ndo podera exceder em nenhum
caso 0s parametros estabelecidos para a zona em que se insere a gleba.

Art. 56 - Os Condominios atenderdo obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

| - As faixas de acesso deverao ter as seguintes dimensdes minimas:

a) 3 m (trés metros), quando destinados a pedestres;

b) 9,50 m (nove metros e cinquenta centimetros), sendo 6 m (seis metros) de pista e
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de passeio quando as edificacfes
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estiverem situadas em um so lado da faixa de acesso e este tiver até 60 m (sessenta
metros) de comprimento;

c) 13 m (treze metros), sendo 6 m (seis metros) de pista e 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) de passeio para cada lado, quando as edificacBes estiverem
situadas em ambos os lados da faixa de acesso ou este tiver mais de 60 m
(sessenta metros) de comprimento;

d) e demais exigéncias estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Il. As &reas de acesso serao revestidas com pavimento permeavel;

[ll. O terreno sera convenientemente drenado, sendo que a vazdo de saida devera
ser igual a original, antes da implantacdo do empreendimento;

IV. As divisas do conjunto residencial com o logradouro publico deveréao ser feitas
com lotes de frente e abertos para a via publica;

V. Os limites externos do condominio poderéo ser circundados por grades e outras
formas de vedacéo, sem impedir a aeracdo, conforme se restrinja por regulamento a
construcdo de muros divisérios internos, entre as fracoes;

VI. A infraestrutura exigida é regulamentada nesta Lei, devendo apresentar as
seguintes obras de urbanizacéo interna, no minimo:

a) Meio-fio e pavimentagdo nas vias internas;

b) Rede de abastecimento de agua,

c) Redes de energia e iluminacédo publica interna;

d) Galerias de aguas pluviais e paisagismo;

e) Coleta, tratamento e destinacao final do esgoto;

f) Solugcdo para coleta, deposito e destinacdo final de residuos sélidos ou lixo
domiciliar.

VII. Reserva de area para estacionamento de veiculos no interior do Condominio,
conforme estabelecido na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

VIIl. Reserva de é&rea interna destinada ao uso de recreacdo dos conddminos, na
propor¢cdo minima de 10% (dez por cento) da &rea total do condominio, excluidas
deste percentual as areas destinadas as vias de circulagéo interna;

IX. Destinacdo a Prefeitura Municipal, em area livre e edificavel, o equivalente a 10
% (dez por cento) do total da area, em valor equivalente da gleba destinada ao
condominio, area esta que sera destinada a implantacdo de equipamentos urbanos
comunitarios, quando o numero de unidades for igual ou superior a 10 (dez)
unidades;

X. A érea referida no inciso IX deste Artigo devera estar situada fora do condominio,
mas nao obrigatoriamente contigua ao empreendimento, necessitando prévio
consentimento ou justa avaliacdo por parte do Departamento de Urbanismo da
Prefeitura Municipal.
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SUBSECAO I

DA APROVAGCAO DE CONDOMINIOS
Art. 57 - Antes da elaboracdo do projeto de condominio, o interessado devera
apresentar o requerimento acompanhado dos mesmos documentos previstos no
Artigo 12 e demais especificacfes contidas nesta Lei.
Art. 58 - A Prefeitura, apos andlise de toda a documentacao enviada, emitira parecer
referente as exigéncias que deverdo ser respeitadas pelo empreendedor em seu
projeto.
Art. 59- O projeto completo do condominio, para a aprovacao final, devera conter:
|. Parecer favoravel da Prefeitura Municipal com relacdo ao condominio no imével
proposto;
Il. Implantagdo do Condominio na escala 1:1.000;
[ll. Titulo de propriedade do imovel;
IV. Projeto Arquitetonico das edificagOes e do aproveitamento desejado, observado o
padrdo de normas técnicas;
V. Estatuto, convencdo ou Regulamento Proéprio condominial, com insercao
indispensavel das obrigacdes reservadas para o condominio por esta Lei, sobre o
gual a prefeitura poder& ou néo, exigir parecer ou relatério ambiental prévios;
VI. Minuta do contrato de compromisso de compra e venda a ser firmado entre
vendedores e compradores das fracBes, em cujo instrumento devera constar o
Regulamento Proprio e interno ao empreendimento;
VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente aos
projetos apresentados, dentro da habilitacdo profissional legalmente exigivel,
VIII. Laudo de viabilidade de abastecimento de 4gua,
§ 1° - Os projetos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas
indicadas pela ABNT.
§ 2° - A planta do projeto devera ser assinada pelo proprietério e pelo Responséavel
Técnico legalmente habilitado pelo CREA para execucdo dos respectivos servigos.
8 3° - O Responséavel Técnico deveréa estar cadastrado no municipio.
§ 4° - O Regulamento ou Estatuto interno do condominio deve compromissar todos
0s conddminos com a eventual doacdo ao municipio das vias internas principais,
caso a expansao da malha urbana municipal assim o exija, para garantia de acesso
e trafego de vizinhos a fungBes urbanas coletivas proximas, como escolas e
eguipamentos publicos.
Art. 60 - O projeto devidamente aprovado pelo municipio para implantacdo de
condominio, serd levado obrigatoriamente para averbacdo e matricula junto ao
Registro Imobiliario competente, cujo ato vinculara o empreendimento a
Regulamento Proprio, no qual deverd constar que o uso da area total se presta tao
somente para condominio, sendo proibido seu desmembramento em lotes
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individualizados que contrariem a forma originalmente aprovada, salvo nos casos em
gue haja a possibilidade de adequa-lo, no todo ou em parte, aquilo que esta
estabelecido, por lei, para os loteamentos.
Art. 61 - O Condominio aprovado pela municipalidade ndo podera sofrer qualquer
modificagdo ou alteragdo na sua forma original sem prévia autorizacdo do Municipio.
Art. 62 - Cabe exclusivamente aos conddminos a responsabilidade e 6nus pela
indispensavel limpeza, manutencao e preservacao de vias, espacos, logradouros e
areas internas de uso exclusivo do condominio, assim como as obras de
urbanizacéo interna, enumeradas no Artigo 56, desta Lei.
Art. 63 - Na eventualidade da dissolugdo do condominio, a rede viaria e as areas
descobertas de uso comum serao transferidas, no todo ou em parte, ao dominio do
municipio, sem 6nus para 0 mesmo.
Paragrafo Unico — Para alteragdo do uso do solo do Condominio, sera respeitada a
sua Convencao, registrando-se no Registro de Imoveis essa alteracao.
SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS
Art. 64 - Aplica-se ao loteamento industrial o disposto na Legislacdo Federal,
especialmente o disposto na Lei n° 6.803, de 02 de julho de 1980, na Legislacao
Estadual pertinente e disposicdes do Plano Diretor.
Art. 65 - Os lotes e quarteirdes terdo como dimensdes minimas:
| - Lotes com testada minima de 20 (vinte) metros;
Il - Lotes com area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados);
[l - O quarteirdo industrial podera apresentar continuidade de no méaximo 150 (cento
e cinquenta) metros.
CAPITULO Il
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
SECAO |
DO ARRUAMENTO
Art. 66 - O sistema viario e o conjunto das vias hierarquia das, que constituem o
suporte fisico da circulacao no territdrio municipal.
Art. 67 - As vias classificam-se em:
| - rodovias com gabarito variavel, implantadas sob controle direto de outros 6rgaos
governamentais;
[l - vias perimetrais ou principais com gabarito minimo de 30 (trinta) metros e
declividade maxima de 10% (dez por cento);
[Il - vias coletoras ou secundarias com gabarito minimo de 20 (vinte) metros e
declividade méaxima de 10% (dez por cento) destinadas a distribuir os fluxos de
circulacao local;
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IV - vias locais com gabarito minimo de 14 (quatorze) metros e declividade maxima
de 12% (doze por cento), destinados a orientar os fluxos dos quarteirbes e permitir o
acesso a pontos internos especificos e canalizar o trafego para vias secundarias;
V - as vias que terminarem em "cul-de-sac", deverdo obedecer o gabarito previsto
das vias locais e raio minimo da praca de retorno de 8m (oito metros).
§ 1° - A extenséo da via "cul-de-sac" somada a praca de retorno ndo podera exceder
a 100m (cem metros).
8§ 2° - Quando da implantagdo sucessiva de vias com pragca de retorno, a
continuidade viaria com o entorno deverd ser prevista numa distancia maxima de
dois quarteirbes de acordo com a legislacédo municipal.
VI - excepcionalmente poderdo ser adotadas passagens para pedestres, com
gabarito nunca inferior a 6 (seis) metros, sendo que as construcbes dos lotes
lindeiros e estas deverdo observar um recuo lateral de 2 (dois) metros, no minimo.
Art. 68 - As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverao ajustar-se a
natureza dos usos e densidade populacional prevista, para as areas servidas, e as
diretrizes do Plano Diretor do Municipio.
Paragrafo Unico — O angulo horizontal de interseccéo das vias n&o sera inferior a
45° (quarenta e cinco graus).
Art. 69 - A pavimentacédo, arborizacdo e iluminagéo serdo feitas de acordo com as
exigéncias desta Lei.
Paragrafo Unico - A pavimentacéo das vias de circulagéo sera indicada pelo 6rgéo
competente no Municipio.
SECAO Il
DOS QUARTEIROES
Art. 70 - Os quarteirdes situados em zonas residenciais ou comerciais seréo
constituidos de modo que a distancia entre 02 vias néo seja inferior a 50 (cinquenta)
metros e néo ultrapasse a 150 (cento e cinquenta) metros.
Paragrafo Unico — Serdo admitidos quarteirdes com dimensées superiores quando
resultarem da necessidade do prolongamento de vias existentes, em areas especiais
previstas pelo Plano Diretor, em loteamentos industriais e para formacéo de sitios de
recreio.
SECAO I
DOS LOTES
Art. 71 - Considera-se lote cada uma das porcdes fundiarias resultantes de
loteamento, de desmembramento com pelo menos uma divisa lindeira com a via
publica.
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Art. 72 - Os lotes terdo testadas minimas de 6m (seis metros) e a area minima de
125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo maiores exigéncias
estabelecidas pelo Plano Diretor.

8 1° - Os lotes de esquina terdo a testada minima de 06 (seis) metros e area minima
de 150m?2 (cento e cinquenta metros quadrados).

§ 2° - Os lotes destinados a sitios de recreio terdo area minima de 1.000m2 (um mil
metros quadrados).

§ 3° - Nos lotes em que incidirem restrices a ocupacao estas ndo poderdo exceder
a 35% da area total do lote.

8 4° - Nos casos de fragmentacgéo de terreno os lotes poderao ter 05 (cinco) metros
de testada e area minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados para os
lotes desmembrados e remanescentes, a excec¢ao dos lotes de esquina que deverao
apresentar 06 (seis) metros de testada e area minima de 150m?2 (cento e cinquenta
metros quadrados).

§ 5° - A area do terreno de uso privativo ndo podera ser inferior a 70 m’ (setenta
metros quadrados).
Art. 73 - Os cursos d'agua (sanjas, arroios, etc.) poderdo ser canalizados sob o
canteiro central de vias, a critério dos 6rgédos competentes.
Art. 74 - Os lotes deverdo ser demarcados com marcos de pedra ou concreto,
segundo o padrdo recomendado pelo Municipio.
Paragrafo Unico - A colocacdo dos marcos de concreto e sua manutencio, até a
venda total dos lotes sé@o de inteira responsabilidade do loteador.
SECAO IV
DAS AREAS VERDES, DE RECREACAO
E DE USO INSTITUCIONAL
Art. 75 - Nos loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio deverdo ser
previstas areas para uso institucional que correspondam a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da gleba total, e area verde e de recreacao correspondendo a no minimo 10%
(dez por cento) da gleba total.
Paragrafo Unico - Nos desmembramentos de gleba com area igual ou superior a
10.000m2 (dez mil metros quadrados), devera ser prevista area de uso publico
especial de no minimo 5% (cinco por cento) da gleba total.
Art. 76 - Nos loteamentos a porcentagem da area publica ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da &rea total a ser loteada.
Pardgrafo Unico - O Municipio ndo poderd alienar as areas de que trata este artigo,
nem destina-las a outros fins que ndo os previstos em Lei, salvo venda ou permuta
para aquisicdo de area equivalente a fim de melhor relocalizar a atividade publica
prevista.
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CAPITULO IV

DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 77 - Constituem-se infragcdes:
| - Iniciar a execucdo de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou apos a
caducidade da aprovagdo, ou executar a obra em desacordo com o0 projeto
aprovado.
MULTA: Valor correspondente a 50 (cinquenta) vezes a UFM (Unidade Fiscal do
Municipio);
Il - dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente.
MULTA: Por dia, excluidos anteriores a aplicacdo da 12 multa, o valor
correspondente a 5 (cinco) vezes a UFM (Unidade Fiscal do Municipio).
[l - aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua, alterar ou modificar
o relevo, promover modificagdes nos escoamentos, sem licengca do poder publico ou
fazé-lo sem as necessarias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao
Municipio ou a terceiros.
MULTA: Valor correspondente a 100 (cem) vezes a UFM (Unidade Fiscal do
Municipio).
IV — Paralisar ou deixar de executar as obras, obrigatérias, contidas no Termo de
Compromisso devidamente acordada.
MULTA: Valor correspondente a 100 (cem) vezes a UFM (Unidade Fiscal do
Municipio).
V - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos
anteriores.
MULTA: O valor correspondente a 5 (cinco) vezes a UFM (Unidade Fiscal do
Municipio) por dia, excluidas as anteriores a aplicacdo da 12 multa.
§ 1° - As penas dos incisos Il e IV ndo excluem as dos incisos | e lll, cabendo a
aplicacado cumulativa.
8 2° - Na reincidéncia, as penas serao aplicadas em dobro.
§ 3° - A imposicao de multas ndo exclui outras sancdes cabiveis.
§ 4° - A autoridade competente podera conceder prazo razoavel para o responsavel
sanar as falhas capituladas no inciso lll.
Art. 78 - A imposicdo de multas serd comunicada ao infrator mediante notificagéo.
Paragrafo Unico — O pagamento da multa ndo exime o infrator do atendimento das
disposicdes legais e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.
Art. 79 - Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a municipalidade, por
seu 6rgdo competente, lavrara Auto de Infragdo e notificara o responsavel para a
correcdo sem prejuizo das penas previstas no artigo 62 e, se desatendida,
embargara as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.
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Paragrafo Unico - Desatendida a notificacdo de embargo a municipalidade
requerera forca policial para fazer cumprir a determinacao.
Art. 80 - Durante a execucdo, ocorrendo descumprimento incorrigivel do projeto, o
Prefeito Municipal podera cassar o Alvara de Licenca, para o loteamento,
reloteamento ou condominio por unidades auténomas.
CAPITULO V

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
Art. 81 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor do Municipio
acarretard o indeferimento do pedido de aprovacao do loteamento em qualquer de
suas modalidades, desmembramento, reloteamento ou condominio por unidades
autbnomas, sendo facultado ao interessado reapresentar o pedido com as devidas
correcoes.
Art. 82 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades, de
desmembramento e de condominio por unidades autbnomas de que trata a presente
Lei, deverado ser aprovados no prazo de 30 (trinta) dias, uma vez apresentados com
todos o0s seus elementos, suspendendo-se a contagem deste prazo quando
necessaria a apresentacéo de complementacdo de documentos.
Art. 83 - A aprovacédo do projeto ndo eximira ou suprira:
| - O cumprimento das determinagdes municipais sobre arruamentos, escavacgoes,
aterros, sistemas de &guas pluviais e domiciliares, e protecdo paisagistica e
monumental.
Il - a licenca municipal necessaria a qualquer construcdo, reconstrucao, aumento,
reforma ou demolicdo de prédios, muros ou obras de arte.
Art. 84 - Cabera ao loteador, incorporador ou qualquer outro responsavel a
conservacao até o recebimento do empreendimento rolo Municipio, das vias publicas
gue abrirem, de corte a manté-las em boas condi¢cdes de pavimentacao.
Art. 85 - Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia desta Lei
deverd ostentar, no local de sua implantagcédo, sob pena de embargo administrativo,
uma placa indicativa da data de inicio e data prevista para o seu término, contendo a
indicacdo dos responsaveis técnicos legalmente habilitados.
Paragrafo unico - As datas assinalaveis nas placas sdo aquelas constantes dos
projetos aprovados pela Municipalidade.
Art. 86 - Fica concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual
periodo, mediante comprovacdo do inicio do processo de regularizacdo do
loteamento, sob pena de embargo e da multa prevista no Art. 62, Inciso |, para a
regularizacdo de todos os loteamentos, qualquer que seja a modalidade,
reloteamento, desmembramento, ou condominio por unidades autbnomas de que
trata a presente Lei, que estejam sendo executados ilegalmente.
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Paragrafo Unico - Desaprovado o pedido de regularizacdo a execucdo do
empreendimento sera imediatamente embargada administrativamente.
Art. 87 - Nao cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por
diferenca de area dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos aprovados.
Art. 88 - A documentagéo solicitando consulta, encaminhando anteprojeto ou projeto
a aprovacao da municipalidade, devera ser assinada pelo proprietario ou procurador,
juntado o instrumento de mandato, e 0s anteprojetos previstos, e memorial descritivo
deverdo ser elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados, juntada a
correspondente ART.
Art. 89 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo suscitadas na aplicacéo
desta Lei serdo resolvidos pelo 6rgdo Técnico de Planejamento do Municipio e
Conselho do Plano Diretor.
CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS
Art. 90 — Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, através de Decreto, a
promover as regulamentacoes e atualizacbes que se fizerem necessarias, visando a
operacionalizacao deste Lei.
Art. 91. Revogadas as disposi¢des em contrério.
Art. 92 - Esta Lei entra em vigor na data de sua promulgacdo e publicagéo,
produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2011.
GABINETE DA PREFEITA DO MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DA GLORIA,
ESTADO DE SERGIPE, 30 DE AGOSTO DE 2010.

LUANA MICHELE DE OLIVEIRA SILVA
Prefeita do Municipio

JORGIVALDO DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Administragao, Finan¢as e Planejamento
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